Projekt pozemkovych tiprav Vrbovd nad Vahom

Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov
Uvod

Ndvrh zdsad umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP“) v projekte pozemkovych tprav
Vrbovd nad Vihom (dalej len ,,)PPU Vrbovd nad Vihom“) bol vypracovany podla § 11 ods. 18
zdkona €. 330/1991 Z7Zb. o pozemkovych upravdch, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spologenstvich v zneni neskorfich
predpisov (dalej len ,zdkon“), so schvidlenymi VSeobecnymi zdsadami funk&ného usporiadania
tizemia PPU Vrbovd nad Vihom (dalej len ,,VZFUU”) ana zdklade prerokovanych poZiadaviek
vlastnikov podl'a 11 0s.18 zdkona.

Névrh ZUNP bol pripraveny zhotovitelom PPU Vrbov4 nad Vihom, ,,ZdruZenie spolocnosti
PPU* Zastlipené obchodnou spolo¢nostou TEKDAN, spol. s r.0., zodpovedny projektant Ing Attila
Cziria. Neoddelitelnou st¢ast'ou tjchto ZUNP je grafick4 priloha v mierke 1: 20 000 a pisomn4 &ast’,

ktord obsahuje zdsady vyplyvajice zo zdkona o pozemkovych tdpraviach a zdsady dohodnuté s
t¢astnikmi PPU Vrbov4 nad Véhom.

A: Zasady vyplyvajiice zo zdkona o pozemkovych dipravich

1. Za pozemky podliehajice pozemkovym tdpravdm patr{ vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajiice hodnote ich pozemkov atrvalych porastov, ktoré sa na nich nachddzajd.
Vyrovnanie sa poskytuje vnovych pozemkoch (okrem pripadov vbode 7) po zohladneni
Ubytkov pre spolotné zariadenia a opatrenia (§11 ods. 1,2), pri¢om sa prihliada na prevadzkovo-
ckonomické pomery vSetkych tcastnikov ana okolnosti ktoré ovplyviiujd vyuZivanie,
zhodnocovanie a vynos z pozemkov.

2. Nové pozemky maji byt svojim druhom, v§merou, bonitou, polohou a hospodérskym stavom
primerané pdvodnym pozemkom, priom sa prihliada na prevddzkovo-ekonomické pomery
vSetkych dcastnikov ana prirodné podmienky, vhodnd organizdciu pddneho fondu
polnohospodérskych podnikov, pomer druhov pozemkov, vlastnosti a bonitu pozemkov, zdujmy
ochrany Zivotného prostredia a na izemnoplanovaciu dokumentéciu (§11 ods. 2,3).

3. Nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel hodnoty novych pozemkov vlastnika k
spolocné zariadenia a opatrenia. Z dévodu velkych rozdielov v hodnotéch pozemkov si tymito
ZUNP vlastnici odsthlasili moZny rozdiel hodnoty pozemkov aZ do +- 25%. S pisomnym
sihlasom vlastnika moZno v jeho neprospech prekrodit pripustny rozdiel hodnoty novych
pozemkov bez ndroku na vyrovnanie v peniazoch (§11 ods. 4).

4. Nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel vymery novych pozemkov vlastnika k

.....

potrebnych na spoloCné zariadenia a opatrenia. S pisomnym siihlasom vlastnika mo¥no v jeho

neprospech prekro€it’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez niroku na vyrovnanie
v peniazoch (8§11 ods. 5).

»Financované z prostriedkov EPFRV 2014 -2020“ 1



10.

11.

12.

13

14.

15.

S pisomnym sthlasom vlastnika pozemkov o celkovej vimere do 200 m2 sa primeranost’ podla
bodu 3 a 4 nemus{ dodrZat’ (§11 ods.4 a 5).

Ak s tym vlastnik sthlasi, nemusia byt’ pri vyrovnani dodrZané kritéri uvedené v odseku 2 (§11
ods. 6)

Minimélna vymera samostatného nového pozemku na lesnom pddnom fonde je 2000 m? na
pol'nohospodarskej pdde je 400 m®(§11 ods. 15 a 16).

Vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespliiaji podmienku
minimilnej vymery, ak stym vlastnik sdhlasi, poskytne sa vpeniazoch. Na vyrovnanie
v peniazoch je potrebny sthlas vlastnika v pisomnej forme. Po vyjadreni vyrovnania
v peniazoch nemoZno Ziadat’ zmenu vyrovnania. (§11 ods. 8-11). Vyrovnanie v peniazoch sa
poskytne vlastnikovi vlehote wurfenej vrozhodnuti oschvdleni vykonania projektu
pozemkovych tprav pravdepodobne v roku 2024.

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespliiajii podmienku minimalne;j
vymery a ktoré nemoZno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika, a za ktoré nebol uplatneny
narok na vyrovnanie v peniazoch, budi rieSené formou spoluvlastnickeho podielu k novym
pozemkom spliajiicim podmienku minimdlnej vymery (§11 ods. 15), priom sa db4 na to, aby

nedochéddzalo k zluCovaniu zndmych vlastnikov s vlastnikmi, ktorymi nakladd SPF alebo
spravca.

Za pozemky, na ktorych sa nachddzaji stavby vo vlastnictve 3tdtu, obce alebo vysgieho
izemného celku, méZe SPF, alebo sprévca poskytnit in§ pozemok, alebo vyrovnanie
v peniazoch vo vyske hodnoty pdévodného pozemku (cestné komunikécie, verejnoprospesné
stavby a zariadenia) (8§11 ods. 24). Vlastnictvo k tymto pozemkom nadobudne vlastnik stavby.

Pozemky zariadeni sliZiacich vodnému hospodérstvu poskytne 3tit. Pozemky pre tizemny
systém ekologickej stability regiondlneho a nadregiondlneho charakteru poskytne taktie? tat
(811 ods. 21), okrem pripadov ak vy€lenenie takéhoto pozemku vlastnik sdm ¥iada. V pripade
ak Stit nemd dostatok pozemkov na krytie potrebnej vymery, zostiva pdvodné vlastnictvo
zachované s tym, Ze scelovat’ je moZné pozemky len vrdmci tychto zariadeni. V pripade

zachovania vlastnictva, obmedzenia vyplyvajiice z osobitnych predpisov preberd na seba tento
vlastnik (§11 ods.22).

Na nevyhnutni vymeru potrebni pre ostatné spolotné zariadenia a opatrenia (okrem pozemkov
v bode 11) sa pouZiji najprv pozemky vo vlastnictve Stdtu a potom pozemky obce (§ 11 ods. 7)
podrPa bilancie schvilenej vo VZFUU. Vlastnictvo k tymto pozemkom nadobudne obec za
ndhradu vo forme sprévy atdrzby spoloénych zariadeni a opatreni. Na tieto zariadenia je

dostatok pozemkov podl'a §11 ods.7, a vlastnici neprispievaji percentom zo svojho vlastnictva
podla § 12 ods. 8 zdkona.

- Pozemky urcené na ostatné verejné zariadenia a opatrenia, podPa bilancie schvélenej vo VZFUU

poskytuje ten komu prejdi do vlastnictva (§12 ods. 8).

Ten, kto sa stane vlasinikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych tipravich, nemde
namietat’ vysledky doterajSieho konania (§6 ods.4).

Ostatn€ ustanovenia zdkona sa pouZijd primerane.
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B: Navrh zdsad pre umiestnenie novych pozemkov dohodnuté wéastnikmi PPU
Vrbova nad Vahom

Pre ucely projektovania nového stavu scelovat’ (zluCovat) pozemky alebo spoluvlastnicke
podiely je moZné vrdmci celého obvodu PPU Vrbova nad Vdhom, v zmysle nasledujicich
zésad.

Pri umiestfiovani novych pozemkov jednému vlastnikovi sa sceluje vlastnictvo do ¢o
najmensicho poctu parciel a pokial’ moZno optimdlnej velkosti a tvaru, za dodrZania zdkonnych
kritérif a tychto ZUNP.

Vlastnikovi pol'nohospodarskych pozemkov do 2 ha, pokial’ to je moZné, bude vy¢leneny jeden
pozemok. Viac novych pozemkov sa vyéleni, ak to vyplynie z réznych bonit poévodnych
pozemkov, z ich vel'kého roztrisenia alebo zo zdmerov budiceho uZivania (napr. ked’ cast’
vlastnictva chce uZivat’ sdim — ovocny sad, zdhrada a druhd Cast’ chce prenajat’, alebo prenajat’
pozemky viacerym uZivatelom).

Pri umiestneni novych pozemkov v projekénych celkoch ,,Usadlosti“ (¢.bl.4, 5, 9, 10, 11, 13, 15,
18,19, 21,22, 24, 25, 31, 34, 35, 36, 41, 48, 58, 59, 62, 63, 69, 70, 72, 76, 77, 78, 80, 82, 86, 88,
90, 91, 94, 95, 96, 98, 100, 111, 113, 116, 117, 119, 120, 121, 124, 125, 127, 128, 134, 136,
139, 155 sa pozemky povodne vlastnicky vedené v registri C-KN zachovaji v druhu a vymere,
upravuje sa len tvar pozemku, pripadne ich posun podl'a skuto¢ného stavu.

V usadlostiach, ktoré nie sd majetkovo pravne usporiadané sa v pripade ak budid Ziadat', sa
ponechaji pdévodni vlastnici. Ak nebudd Ziadat pozemky v tychto lokalitich poskytne sa
nihrada v ornej pdde, a umiestnia sa sem pozemkKy vlastnika stavieb s prisluSenstvom. Ak
vlastnik stavieb s prisluSenstvom v ,,Usadlosti“ nevlastni pozemky v obvode PPU Vrbové nad
Vihom, budi na jeho nevyhnutne uZivand vymeru umiestnené pozemky obce, pripadne
pozemky vlastnika s ktorym sa vlastnik stavieb pisomne dohodne.

V projekénych celkoch 65, 73, 104, sa budi prednostne umiestiiovat’ pozemky v poradi:
pozemky povodnych vlastnikov v nadvéznosti na zastavané pozemky v intravildne, pévodné

pozemky vlastnikov, ktory budi Ziadat’ vy€lenenie v tychto lokalitich, potom vlastnikov, ktory
uzivaju tieto pozemky.

V projekénych celkoch &. 64, 66, 67, 97, 99 , nZMU* (podla UPN obce uréené na zmiefané
vyuZzitie) budi prednostne umiestnené nové pozemky vlastnikov, ktori v celkoch vlastnia
povodné pozemky a Ziadaji vyclenit’ pozemok urCeny na zastavanie. Vlastnikom, ktori nemajd
z4dujem o nové pozemky Vv tychto celkoch sa na zdklade ich sthlasu vymera zahrnie do novych
pozemkov v pol'nohospodérskej pode v inych celkoch. Na zostatok vymery celku sa umiestnia

pozemky obce. Vymera samostatne vycleneného pozemku v tychto lokalitdch je 600-1000 m2
(a ich nésobky).

. V projekénych celkoch &.20 ,nREK1” a 145 , nREK2” (podla UPN obce uréené na rekredciu)

budi prednostne umiestené nové pozemky zndmych vlastnikov, ktory v t§chto celkoch vlastnia
pdvodné pozemky a chci ich vbudicnosti uZivat. Na pozemky v tychto lokalitich o ktoré
nebude mat’ zdujem Ziadny zndmy vlastnik, sa umiestnia pozemky obce. Vymera samostatne
vycleneného pozemku v tychto lokalitdch je 600-1000 m2 (a ich ndsobky).

V projekénych celkoch 45, 140 ,,HD” (hospodirske dvory druZstva) budd pod budovami v ich
vlastnictve prednostne umiestnené pozemky RolPnickeho druZstva Vibovd nad Vihom
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a KOMTRADE s.r.0.. Na ostatnej &asti hospodérskeho dvora budi umiestnené nové pozemky
vlastnikov, ktori v tomto celku vlastnia pdvodné pozemky a budi mat’ zdujem zostat’ v tomto
celku. Vlastnikom, ktori nemaji zdujem o nové pozemky v tychto celkoch sa na zdklade ich
sthlasu vymera zahrnie do novych pozemkov v polnohospodarskej pdde v inych celkoch. Na
zostatok vymery celku sa umiestnia pozemky Rolnickeho druZstva Vrbové nad Vdhom.

V projekénych celkoch 1, 123, 130, 131, 132 ,ePol” (druZstvo prevadza ekologické
hospodarsnie) budd prednostne umiestnené nové pozemky Rolnickeho druZstva Vrbova nad
Véhom a vlastnikov, s ktorymi mé uzavreté dlhodobé ndjomné zmluvy.

V ostatnych lokalitich so zvySenym zdujmom budd, pokial to bude moZné, prednostne
umiestiiované nové pozemky vlastnikov, ktorych vlastnictvo v tychto lokalitdch splita
podmienku optimélnej v§mery pozemku s prihliadnutim na prevadzkové pomery a pristupnost’.

Pri umiestneni novych pozemkov pokial’ je to moZné a Ziaduce, treba reSpektovat’ pribuzenské
vzfahy, pripadne iné riadne potvrdené vztahy ¢i zdujmy.

Pisomny sdhlas vlastnfka s vyrovnanim v peniazoch, ktory vlastni pozemky do 400m2
polnohospodérskej pédy ado 2000 m2 lesnej pddy je potrebné dorucit’ na Okresny trad
Komérno, pozemkovy a lesny odbor do 30.11.2022.

Potvrdenia o zadati deditného konania po poruditeloch a kipno-predajné, pripadne zdmenné
a darovacie zmluvy je mo#né predloZit’ a uplatnit’ taktieZ do 30.11.2022. Po tomto termine ten,

kto sa stane vlastnikom pozemku uZ nemdZe namietat’ vysledky doterajSicho konania v zmysle
bodu 12.

Ak pri umiestiiovani novych pozemkov dojde k réznym nezhoddm a ,sporom® medzi
vlastnikmi, pripadne pri potrebe individudlneho rieSenia réznych situdcif, rozhodne o rieSen{
predstavenstvo zdruZenia Wdcastnikov PU Vrbovd nad Vihom na svojom zasadnuti za
pritomnosti a dohPadu Okresného tradu Komérno hlasovanim alebo v pripade potreby Zrebom.

Névrh ZUNP bol prerokovany na zasadnuti predstavenstva ZUPU PPU Vrbovi nad Vahom dita
20.9.2022.

...........................................................

Peter T1¢ik, predseda predstavenstva
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